1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Niliifer Ilgesi, ihsaniye Mahallesi, 2170 ada 3 numaral1 tasinmazla ilgili plan

degisikligi onerisi hazirlanmistir.

KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Niliifer Ilgesi; ihsaniye Mah. 2170 ada 3 parselde kayitl

yaklasik 905 m?’lik tapulu alan1 kapsamaktadir.

Planlama Alani

Planlama Alani Niliifer Ilgesi, Fatih Sultan Mehmet Bulvar iizerinde yer alan yapi

adasinda yer almakta olup; Volkan Sokaga cepheli konumdadir.



Planlama Alani

Planlama Alaninin uydu goriintiisii

JEOLOJIK DURUM:

Planlama Alaninin Jeolojik Jeoteknik Etiit raporunda s6z konusu alanin QAI2- Ne2-
Qym/b.konisi Zemin Degerlendirmesinde oldugu belirtilmistir.
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Jeolojik durumuna bakildiginda; Planlamaya konu olan alan aliivyon, neojen, yamag
molozu, birikinti konisi oldugu goriilmektedir.

YURURLUKTE Ki NAZIM iMAR PLANI

Ust Olgekli Plan olan 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda; Ticaret Alani
olarak planlhdir.
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YURURLUKTE Ki UYGULAMA iMAR PLANLARI
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1/1000 &lgekli Fethiye Ihsaniye Revizyon Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 5 kat,
On bahge mesafesi 5m., yan bahge mesafesi 4m, Emsal: 1,25 olarak planlidir.

MULKIYET DURUMU:

Ihsaniye Mahallesi, 2170 ada 3 nolu parselin kadastro durumu asagida verilmis olup,
0zel miilkiyete konu parseldir.

SN % - Planlama Alani

GEREKCE:

Ust dlgekli plan kararlar1 dogrultusunda; Kentsel Déniisiimden faydalanarak riskli bir
durumda olan binanin giivenli hale getirilebilmesi amaci ile plan degisikligi Onerisi
hazirlanmstir.

ONERIi IMAR PLANI KARARLARI:

Plan degisikligi ile s6z konusu parsel; Ticaret Alam1 olarak planlanmig
olup;Yencgok:18.50m.olarak diizenlenmis ve plan notlari ilave edilmistir.

Plan Notu:

1) Yap1 ¢ekme mesafeleri ve Yencok saglamak kaydiyla 30.09.2017 tarih 1016/11 sayili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 4768.55 m2 toplam yapi insaat alan1 2460.60 m2
bagimsiz boliim alanlarini asamaz.

2) Niifus ve yap1 yogunlugundan kaynakli donati ihtiyaci karsilanmasi i¢in yetkili Bursa
Biiytiksehir Belediye Meclisi tarafindan, donati alanlar1 elde edilmesine yonelik uygulama
yontemi hakkinda karar alinarak, bu dogrultuda uygulama yapilacaktir.

3) Belirlenecek yontem dogrultusunda donati teminine iliskin gerekli islemler gerceklesmedigi
slirece, emsal artigina yonelik plan degisikligi gecerli degildir.



4) Emsal artis1 konut alan1 olarak saglaniyor ise artisin tamami, emsal artis1 ticaret alani olarak
saglaniyor ise artisin %50’s1 donat1 hesabina tabi olacaktir.

5) Sosyal ve Teknik Donati Alanlarinin kamulastirma islemi Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan yapilacaktir.

6) Belirlenecek yontem dogrultusunda elde edilecek bedel veya araziler, Kentsel Doniistim
gerceklestirilen ilgili Planlama Bolgeleri’nde (Ilgesinde) gergeklestirilecek plan revizyonu
kapsaminda yine donati alan1 olarak kullanilacaktir.

HESAP TABLOSU
KD ONCESI KD SONRASI FARK
Parsel Alani 904 m2 904 m2 -
Fonksiyon Konut Ticaret -
Emsal 1.25 1.75 0.50
Insaat Alani 1130m? 1582m? +452 m?
Niifus 32 kisi 0 kisi -32
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